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POSTUP PRI OBSTARAVANIi TOVAROV A SLUZIEB

v ramci zabezpecovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu.

) Clanok I
Ucel a rozsah dokumentu

1. Tento dokument v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon®) upravuje postup spravcu pri:

o obstaravani tovarov a sluzieb financovanych z fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len
,FPUO"), z fondu udrzby a oprav vchodu (dalej len ,FUOV*), z fondu udrzby a oprav
technoldgii (dalej len ,FUOT*) alebo z dal$ich G&elovych fondov,

o obstaravani Uhrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu.

2. Tento dokument je zavazny pre spravcu, zastupcu vlastnikov a osoby poverené obstaravanim v
mene domu.

Clanok Il
Zakladné rozliSenie obstaravania

1. Postupy obstaravania sa rozliSuju podla:
a) Ucelu obstaravania, a to na:
o tovary a sluzby financované z FPUO, FUOV, FUOT alebo z dal$ich ugelovych fondov na
zabezpecenie oprav, udrzby, prevadzky, rekonstrukcie a modernizacie domu,
o plnenia spojené s uzivanim bytu,
b) predpokladanej hodnoty zakazky.

2. Postupy podla tohto dokumentu sa neuplatiuji na havarijné stavy, ktoré spravca riesi v sulade
so zmluvou o vykone spravy, zakonom a s osobitnym ustanovenim tohto dokumentu.

3. Spréavca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov v dome o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpecenie odbornych prehliadok a skudok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny
vykonavat pri sprave domu.

4. Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnici v dome neakceptuju jeho
upozornenia a odporuc¢ania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov alebo jeho skusenosti,
najma ak trvaju na vybere dodavatela s nevhodnym technologickym postupom.

Clanok Il
Kategorizacia zakaziek

1. Beznou zakazkou sa rozumie zakazka v hodnote od 0 Eur do finanéného limitu schvaleného
v zmluve o vykone spravy.

2. Malou zakazkou sa rozumie zakazka v hodnote od finan&ného limitu schvaleného v zmluve
o vykone spravy do 15 000 Eur.

3. Velkou zakazkou sa rozumie zakazka v hodnote od 15001 Eur. Patria sem zlozité opravy,
rekonstrukcie a obnova domu, ktoré si vyzaduju vo vacsine pripadov vypracovanie projektovej
dokumentacie, stavebné konanie a velku finanénu naroénost. Zahrnit sem mozno:

- zateplenie obvodového plasta zateplovacim systémom vhodnym pre dany typ konstrukénej
sustavy,

- zateplenie plochej strechy s vymenou hydroizolanych vrstiev,

- zateplenie stropnych dosiek,
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rekon$trukciu vykurovacieho systému,

vymenu elektroinstalacie,

vymenu vodovodného, kanalizaéného a plynového potrubia,
dostavbu, vstavbu, nadstavbu alebo pristavbu bytového objektu,
rieSenie novej strednej konstrukcie,

vybudovanie novych predsadenych lodzii, opravy balkénov,
vymena a rekonstrukcie vytahov,

rekonstrukcie kotolni a odovzdavacej stanice tepla.

Clanok IV

Obstaravanie tovarov a sluzieb financovanych z FPUO FUOV, FUOT, d'al$ich uéelovych fondov

A. Bezna zakazka — bezna prevadzka, oprava a udrzba — do limitu schvaleného v zmluve o
vykone spravy

1. Vilastnici bytov a nebytovych priestorov davaju Spravcovi vopred suhlas na financovanie beznej

prevadzky, oprav a udrzby spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
domu a prilahlého pozemku z FPUO na jeden uéel (jednu opravu alebo udrzbu) do vysky
finanéného limitu podl'a zmluvy o vykone spravy.
V tomto finanénom limite je Spravca opravneny:

o zabezpecit tovar alebo sluzbu,

o zvolit dodavatela bez vyberového konania,

o uhradit naklady priamo z U¢tu domu a to bez predchadzajuceho rozhodnutia

vlastnikov.

Rovnaké opravnenie s vynimkou uhrady z utu domu ma zastupca vlastnikov v rozsahu
splnomocnenia uvedeného v zmluve o vykone spravy.

B. Obstaravanie nad limit schvaleny v Zmluve o vykone spravy

1.

Ak predpokladana hodnota tovaru alebo sluzby financovanej z FPUO, FUOV, FUOT alebo
z dalSich u¢elovych fondov presiahne limit schvaleny v zmluve o vykone spravy, postupuje
sa nasledovne:

» Malé zakazky od finanéného limitu v zmluve o vykone spravy do 15 000 EUR

spravca zabezpe&i minimalne dve porovnatelné cenové ponuky,

vyber dodavatela podlieha rozhodnutiu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
spravca uzatvara na zaklade vyberovych konani rdmcové zmluvy s vybranymi zhotovitelmi,
vysledok vyberu je zdokumentovany a archivovany.

> Velké zakazky od 15 001 EUR

spravca zabezpec¢i minimalne tri porovnatelné cenové ponuky,

vyber dodavatela podlieha rozhodnutiu viastnikov bytov a nebytovych priestorov,
spravca uzatvara na zaklade vyberovych konani rdamcové zmluvy s vybranymi zhotovite/mi,
vysledok vyberu je zdokumentovany a archivovany.

Clanok V
Plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru a opakované sluzby

1. Plneniami spojenymi s uzivanim bytu a nebytového priestoru sa rozumeju najma:
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o elektricka energia na osvetlenie spolo¢nych Casti domu a prevadzku spolo¢nych zariadeni
domu,
odvoz odpadov (likvidacia, triedenie, mimoriadny odvoz),
Cistenie zump,
uzivanie vytahov (pausalny poplatok),
upratovanie,
dodavka tepla, teplej vody a chladu,
dodavka studenej vody od vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie odpadovych, zrazkovych a
povrchovych véd,
poistenie domu a zodpovednosti za $kodu,
deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia,
zimn4 udrzba,
udrzba zelene (kosenie, udrzba pristupovych komunikacii),
poplatok za pristup na portal s finanénymi a technickymi Udajmi o bytoch, nebytovych
priestoroch a dome,
poplatok za pristup do aplikacie na elektronické hlasovanie,
odmena zastupcu Vlastnikov,
prevadzka spolo€nej televiznej antény,
¢ naklady na prevadzku meracej a regulacnej techniky a energetickej sluzby.
Finanény limit schvaleny v Zmluve o vykone spravy sa na tieto plnenia neuplatfiuje, a to bez
ohladu na vy$ku jednotlivého plnenia alebo fakturacie.
Obstaravanie plneni spojenych s uzivanim bytu sa riadi postupom:

o ako pri zdkazkach nad finan€ny limit schvaleny v zmluve o vykone spravy,

o s primeranym uplatnenim vyberu dodavatela podla finanénych pasiem:

= do 15 000 EUR — minimalne dve ponuky a rozhodnutie viastnikov,
= 0d 15001 EUR — minimalne tri ponuky a rozhodnutie vlastnikov.

Pri opakovanych plneniach méze Spravca uzatvarat ramcové alebo dlhodobé zmluvy, ak su v
sulade s rozhodnutim vlastnikov alebo zmluvou o vykone spravy.

Clanok VI
Havarijné stavy — chyby, poruchy, poskodenia

Ustanovenia tohto Postupu pri obstardvani tovarov a sluzieb sa nevzt'ahuju na odstrafiovanie
havarijnych stavov.
V pripade havarijného stavu je Spravca povinny a opravneny:

o bezodkladne zabezpedit potrebné prace, tovary a sluzby,

o zvolit dodavatela bez vyberového konania,

o uhradit nevyhnutné naklady z prislusnych fondov domu,

a to bez predchadzajuceho rozhodnutia vlastnikov v sulade so zakonom.

Spravca je povinny zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpeclnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vilastnikov v dome.
Spravca je povinny zabezpe it aj bez suhlasu vlastnikov v dome odstranenie chyby, poruchy alebo
poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok.
O vykonanych ukonoch a vynaloZzenych nakladoch spravca informuje vlastnikov v najblizSom
moznom termine.

Clanok VI
Evidencia a transparentnost’

Spravca je povinny vSetky vydavky a naklady uskutoénené podla tohto dokumentu:
o preukazatelne zauctovat,
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o uviest v roénom vyuctovani domu,
o archivovat dokumentaciu o obstaravani.

V KoSiciach, dna 30.12.2025

Ing. Martin Mikler
DOMUS MANAGEMENT s.r. o.
konatel
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